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 01-25-003001-76002بطاقة التعريفية للفرصة الاستثمارية رقم  ال
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة 

  

   

 

 اسم الفرصة : 
 بحديقة الملك فهد المركزية  ،ترفيهية  ألعابوتشغيل وصيانة مدينة    وترميم  نشاءإ

 

 ترفيهية ألعابمدينة  : الــنــــشـــــــــاط  

 

 
 المعلومات الجغرافية 

  

   

 

 
 ــديـــــمــال  ة: ـــــــنـــ

 المدينة المنورة 
 

 ــحــــال  ي: ــــــــــــــــــــ
 حديقة الــحـــــي 

    
 

 ة: ــــــاح ـــســـم ـــال
 2م 42.29,701

 

 
 ارع: ــــــــــــــــش ـــــال

 سمينشارع اليا

    

 
 المعلومات التعاقدية 

  

   

 
 
 

 قيمة الكراسة: 

 
 
 

 مدة العقد: 

 
 
 

 فترة التجهيز والإنشاء:

 
 
 

 آلية التعاقد: 

 إيجار ثابت  10 % نوات س 10 2,000

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع 

  

   
 

 
 
 

 استراتيجية الموقع: 

 
 
 

 معالم قريبة 

 
 
 

 مشاريع مجاورة

 العالية مول    الحي التراثي    الموقع حيوي ويخدم عدة محاور رئيسية 
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 وع: بطاقة المشر

 

 
 

 

 رابط الوصول للموقع  الاحداثي الصادي  ثي السيني الاحدا

39.611493 24.419485 

 QRح رمز ـسـام
 هناأو اضغط 

 للوصول للموقع

https://maps.app.goo.gl/GLLr5brwQGCVbVRZ9
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ة ارلنترونية  ة عامة عن طريق المنافسـ تثمارية في منافسـ اءر  ترغب أمانة منطقة المدينة المنورة في طرح فرصـة اسـ  وترميم   نشـ

ــيانة مدينة   ــغيل وص ــح ، ترفيهية بحديقة الملك فهد المرنزية  ألعابوتش ــفات، توض ــروط والمواص ــة الش ــيل المبينة في نراس وفقاً للتفاص

 المعلومات التي يجب على المستثمرين ارحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهيب الأمانة بالمسـتثمرين القراءة المتننية والدقيقة للنراسـة للتعرف على الاشـتراطات والمواصـفات الفنية، والجوانب القانونية  

تثمارية المتاحة، ويحقق لنمانة أهدافها، وع تثمر، بما يمنن  من تقديم عطاء مدروس يتيح ل  الفوز بالفرصـة الاسـ دم  للعقد، والتزامات المسـ

 بذلك يعطي الحق لنمانة في استبعاد العطاء. الالتزام

على مقـدم العطـاء أن يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للجهـالـة، وأن يقبلـ  نمـا هو على حـالتـ ، وأن يـدرس نـافـة الجوانـب الخـاصـــــة   

املة وتصـور نامل عن الموقع والعناصـر المحيطة ب  بما  ة وافية وشـ تراطات نود البناء السـعودو، وأن يقوم بدراسـ بالشـروط المنانية واشـ

ت البلدية وفق حدوده المعتمدة. ويعتبر المسـتثمر قد اسـتوفى هذا الشـرط بمجرد تقدم  بعطا  ، بحيث لا يحق ل  لاحقاً يتوافق مع الاشـتراطا

 الادعاء أو الاحتجاج بنية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة ب .

وترحب الأمانة بالرد على أو استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمنن تقديم  

 : الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 

 
 

 https://furas.momah.gov.saالموقع ارلنتروني      

 

 

 

 

 

 تطبيق الأجهزة الذنية "فرص"      

 

 

 
 بنمانة منطقة  مرنز خدمة المستثمرين في ونالة الاستثمار     
 المدينة المنورة.      

            0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البارنود للوصول 

 التواصل:لجميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 

 

 

 المشروع المراد إنشاؤه وتشغيل  وصيانت  من المستثمر حسب النشاط المحدد بالمواقع المحددة المشروع

 هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها النشاط المحدد ل   العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورة الأمانة

 هو شرنة أو مؤسسة أو فرد مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
فتح المجـال للمنـافســـــة بين المســـــتثمرين لاســـــتثمـار العقـارات البلـدية والخـدمات المرتبطـة بهـا وفق أحنـام لا حـة 

 التصرف بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاً لها

 المنافسة ارلنترونية
أو   https://furas.momra.gov.saتقديم المسـتثمرين عطاءاتهم في المنافسـة عن طريق الموقع الالنتروني 

 عن طريق تطبيق الأجهزة الذنية "فرص"

 نراسة الشروط والمواصفات  النراسة 

 وزارة البلديات وارسنان  الوزارة 

 بوابة الاستثمار في المدن السعودية فرص 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 هـ03/04/1447 تاريخ ارعلان 

 نما هو محدد في ارعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 نما هو محدد في ارعلان موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد ارخطار بالترسية

 .الترسية خلال ثلاثون يوماً من تاريخ تاريخ توقيع العقد لمن ترسو علي  المنافسة 

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد 
ــر تسليم، وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ  ــقار بموجب محضــ ــم العــ من تاريخ تسليــ

يتم إشـعاره على عنوان  الوطني الذو تم  المسـتثمر عن اسـتلام الموقع التسـليم، وفي حال تنخر
 تاريخ هذا ارشعار وتحتسب مدة العقد من تقديم  ضمن مستندات العطاء،

 عند توقيع العقــــــــــــــد السنة الأولى -موعد سداد أجرة 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنافسة: -1

يحق للمؤسـسـات أو الشـرنات ذات الخبرة في مجال إدارة وتشـغيل النشـاط محل النراسـة التقدم في هذه المنافسـة، ويحق لنمانة  -
اســتبعاد المســتثمر الذو يثبت تعثره في مشــروع اســتثمارو بحنم أو قرار نها ي صــادرين من جهة قضــا ية، لمدة )ســنتين( من  

 تاريخ الحنم أو القرار.
 يسرو على الشرنات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. -

 
 لغة العطاء: -2

التعـامـل بهـا في جميع  - ة الســـــعوديـة فعلى مقـدم العطـاء الالتزام بـ لمـا نـانـت اللغـة العربيـة هي اللغـة الرســـــميـة في المملنـة العربيـ
المناتبات المتعلقة بهذا المشــروع، بما في ذلك العطاء وجميع مرفقات ، وبيانات  ويســتثنى من ذلك النتالوجات الخاصــة بالمعدات 

 ون باللغة ارنجليزية.والأجهزة التي يجوز أن تن
في حال التقدم بمستند بنو لغة أخرى يتم ترجمت  إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال منتب ترجم  معتمد ويعتبر  -

 النص العربي هو المعول علي  في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 
 مكان تقديم العطاءات: -3

تقُدم العطاءات على النماذج الأصـلية المختومة بختم الأمانة باسـم المنافسـة الاسـتثمارية ورقمها بمنصـة فرص. ويتم تسـليمها باليد  -
 ـــفي مرنز خدمة المستثمرين بنمانة منطقة المدينة المنورة نما يمنن إرسال  بالبريد قبل موعد فتح المظاريف ب أيام عمل   5 ـــــــــ

 على العنوان التالي: 
 (42367, الرمز البريدو  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورة، ونالة الاستثمار، مالك ابن عمير 

 
 موعد تقديم العطاءات: -4

 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بارعلان بالصحيفة الرسمية، ومنصة فرص. -
 
 موعد فتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في ارعلان بالصحيفة الرسمية، ومنصة فرص. -
 
 تقديم العطاء: -6

 يقٌدم العطاء عن طريق المنافسة ارلنترونية، ويتم إرفاق نل المستندات المطلوبة في نراسة الشروط والمواصفات إلنترونياً. -
ــروط  - ــة الشـ ــى ب  البنود الواردة بنراسـ ــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، والالتزام التام بما تقضـ ــتثمر اسـ على المسـ

 والمواصفات وملحقات .
العطاء ومرفقات  والتوقيع عليها من المســتثمر نفســ  وختمها، أو من قبل الشــخص المفوض بذلك، وإذا قدم  صــفحاتترقيم   يجب -

 العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوباً بونالة شرعية.
 
 كتابة الأسعار: -7

 يجب على المستثمر عند إعداد عطا   أن يراعى ما يلي:
 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات نراسة الشروط والمواصفات -
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً ونتابة )حروفاً( بالريال السعودو وفي حال الاختلاف يؤخذ بالسعر المدون نتابةً. -
لا يجوز للمســــتثمر النشــــط، أو المحو، أو الطمس، وأو تصــــحيح أو تعديل في عرض الســــعر يجب أن تعاد نتابت  من جديد  -

 بالحروف والأرقام، والتوقيع علي .
 
 مدة سريان العطاء: -8

لنمانة تمديد مدة ســريان العروض لمدة    ويجوزيوماً( تســعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  90مدة ســريان العطاء ) -
( يوماً أخرى، وعلى من يرغب من المتنافسـين بالاسـتمرار في المنافسـة تمديد مدة سـريان ضـمان  الابتدا ي. ويبقى العطاء 90)

 نافذ المفعول وغير جا ز الرجوع في  منذ وقت تقديم ، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 
 الضمان البنكي: -9

ــدم ضمان بنني مع العرض بقيمة لا تقل عن ) - ـــ %( من قيمة العطاء السنوو، ويقدم في شنل خطاب ضمان من 25يجب أن يقُـ
بنك معتمد لــــدى البنك المرنزو السعودو، وأن ينون غير مشروط، وغير قابل لغلغاء، وأن ينــــون واجب الدفع عند أول طلب 

ــم قضا ي، نما يجب أن ينون خطاب الضمان سارياً لمدة لا  ــ ــل عن )من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذار أو حن ــ ( يوماً من 90تق
 التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.

%( من قيمة العطاء السنوو، أو 25يستبعد نــــل عطــــاء لا يرفق ب  أصل خطــــاب الضمان، أو تنون قيمة الضمان أقل من ) -
 ينون خطاب الضمان مقدماً بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
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في مرنز خدمة المسـتثمرين في ونالة الاسـتثمار بنمانة منطقة المدينة المنورة مع ارفاق صـورة   البنني باليديتم تسـليم الضـمان   -
أيام خمسـة   5نما يمنن إرسـال الضـمان البنني بالبريد قبل موعد فتح المظاريف ب    المنافسـة،الضـمان في فرص عند التقدم في 

 عمل على العنوان التالي: 
 (42367 , الرمز البريدو 3558, حي المبعوث  6097 )المدينة المنورة , ونالة الاستثمار , مالك ابن عمير -

 
 موعد الإفراج عن الضمان: -10

نة  - داد أجرة السـ ة، ويرد لأصـحاب العطاءات المقبولة بعد سـ يرد الضـمان لأصـحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسـ
 الأولى وتوقيع العقد.

 
 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة ارلنترونية تتمتع بنامل السـرية، ولا يمنن لأو طرف   -
 أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة.

 
 مستندات العطاء: -12

 ذنره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  -
 

 تم التوقيع تم الارفاق المـسـتـنـد  م

   نموذج العطاء 1

   تونيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقات  شخص غير مقدم العطاء( 2

3 
إثبــــات أن المســــؤول عن الشــــرنة أو ونيلها الذو وقــــع على العطاء لديــــ  الصلاحية  

 للتوقيع
  

   صورة السجل التجارو سارية المفعول 4

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا نان المستثمر غير سعودو 5

6 
ارو المفعول لمدة لا  خطاب ضـمان بنني من بنك معتمد لدى البنك المرنزو السـعودو سـ

( تســــعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وأن ينون بقيمة لا تقل 90تقل عن )
 %( من قيمة العطاء السنوو.25عن )

  

   صورة من شهادة الزناة والدخل سارية المفعول 7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   صورة من شهادة التنمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورة من شهادة التوطين سارية المفعول 10

   نراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
ــى  ــم بمسمــ ــرنة في حال التقديــ ــوان الوطني للمستثمر وتقديم العنوان الوطني للشــ العنــ

 الشرنة
  

   إن وجد من أبشر -صورة من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والونيل  13

   (3نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

ضي ب  هذه تعلى المستثمر دراسة بنود نراسة الشــروط والمواصفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، وإعــداد العــرض وفقا لما تق -
 الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق لنمانة في استبعاد العطاء.

 
 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

في حالة غموض أو عدم وضـوح أو بند من بنود المنافسـة، يتيح للمسـتثمرين الاسـتفسـار من الأمانة خطياً أو عن طريق منصـة  -
 .فرص

 
 معاينة الموقع: -3

على المســـــتثمر وقبـل تقـديم عطـا ـ  أن يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة ونـافيـة ونـافيـة للجهـالـة، وفق حـدوده المعتمـدة، وأن يتعرف  -
تعرفاً تاماً على أوضـاع  السـا دة. ويعتبر المسـتثمر قد اسـتوفى هذا الشـرط بمجرد تقدم  بعطا  ، بحيث لا يحق ل  لاحقاً الادعاء 

 الة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة ب . أو الاحتجاج بنية جه
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

يجوز لنمانة إلغاء المنافسـة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية إذا اقتضـت المصـلحة العامة ذلك. ويحق لها  -
روط والمواصـفات وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى  ة الشـ ارضـافة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أو بند من بنود نراسـ

بشــراء نراســة الشــروط والمواصــفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أو جميع الشــرنات أو المؤســســات التي قامت 
إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــرنات أو المؤســســات ب  جزء لا يتجزأ من هذه الشــروط والمواصــفات وملزماً لجميع 

 المتنافسين.
 
 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

يحق لنمـانـة تـنجيـل موعـد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـــــرورة إلى ذلـك، وإذا تقرر ذلـك فـإن الأمـانـة ســـــتخطر جميع مقـدمي  -
 العطاءات بالتنجيل عبر الرسا ل النصية أو عن طريق منصة فرص.

 
 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. -
 
  تعديل العطاء: -4

لا يجوز للمســتثمر إجراء أو تعديل في عطا   بعد تقديم ، ولن يلتفت إلى أو ادعاء من صــاحب العطاء بوجود خطن في عطا    -
 بعد تقديم .

 
 حضور جلسة فتح المظاريف: -5

يحق للمسـتثمر أو مندوب  حضـور جلسـة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن ينون المندوب مصـحوباً بونالة شـرعية،   -
 أو تفويض من مدير الشرنة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة التجارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 
 إعلان الفائز: -6

 تعلن الأمانة عن العرض الفا ز في المنافسة وتبلغ صاحب  بذلك، ويتضمن ارعلان المعلومات الآتية بحد أدنى: -
o .مقدم العطاء الفا ز 
o .معلومات عن المنافسة 
o .القيمة ارجمالية للعرض الفا ز 
o . مدة تنفيذ العقد ومنان 

 يبُلغ مقدمي العطاءات الآخرون بنتا ج المزايدة، وأسباب استبعادهم بما في ذلك الدرجات الفنية لعروضهم. -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

بعد أن تسـتنمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسـتثمار لدراسـتها، وتقديم التوصـية لصـاحب الصـلاحية  -
 بالترسية أو ارلغاء.

( 30)يتم إخطار من رســت علي  المنافســة لاســتنمال إجراءات التوقيع العقد وتســليم الموقع، وإذا لم يســتنمل ارجراءات خلال  -
خمسـة عشـر يوماً أخرى، وفى حالة تخلف  بعد المدة (  15)ثلاثون يوماً من تاريخ الترسـية، يرسـل ل  إخطار نها ي، ويعطى مهلة 

 ارضافية يتم إلغاء حق  في التنجير ومصادرة الضمان البنني.
ــة على صــاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذو   - ــية المنافس يجوز لنمانة بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية ترس

 رست علي  المنافسة ولم يستنمل ارجراءات خلال المدة المحددة.
 :يجوز لنمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية -

o إذا تساوى عرضان أو أنثر ونانا أعلى العروض. 
o إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات. 
o .)ًإذا نانت العروض غير مناسبة ماليا 

في حال طرأ بعد الترســية وجود أو عوا ق تحول دون تنفيذ المشــروع ســيتم إلغاء المنافســة أو العقد وفقاً لغجراءات النظامية  -
 وسترد الأمانة للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أو تعويض آخر من أو نوع.

 
 تسليم الموقع: -2

ليم مُوقّع إلنتروني من الطرفين عبر منصـة فرص، وذلك بعد توقيع العقد مباشـرة  - ليم الموقع للمسـتثمر بموجب محضـر تسـ يتم تسـ
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد، ما لم ينن هناك عا ق لدى الأمانة يحول دون ذلك.

يجب على المســتثمر التجاوب واســتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي حال تنخر المســتثمر عن اســتلام الموقع يتم تســليم  عبر  -
 بداية العقد من تاريخ . بوتحتس حضوره،منصة فرص بدون 
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 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1
تثمر توصـيل الخدمات )نهرباء، مياه، صـرف صـحي، هاتف .... - ؤوليت  الخاصـة، ويتحمل   يتولى المسـ وغيرها( للموقع على مسـ

نافة التناليف والرسـوم المرتبطة بذلك، نما يتحمل تناليف اسـتهلاك هذه الخدمات، وعلى المسـتثمر أن ينسـق في ذلك مع اردارة 
 المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدمات

 وبإمنان المستثمر استخدام مصادر الطاقة البديلة في حالة رغبت  في ذلك. -
 
 الموافقات والتراخيص: -2

يلتزم المسـتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـروع قبل الحصـول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة.   -
 مثل وزارة السياحة، هي ة التراث.

 
 :البرنامج الزمني للتنفيذ -3

ــروع خلال فترة  - ــمن المراحل الزمنية اللازمة للانتهاء من جميع أعمال المشـ ــل يتضـ ــتثمر بتقديم جدول زمني مفصـ يلتزم المسـ
 التجهيز وارنشاء، بحيث ينون المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترة التجهيز وارنشاء.

 الأمانة. علي  نما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج زمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق -
 
 تنفيذ الأعمال: -4

يجب على المسـتثمر في حال عدم قيام  بإنشـاء المباني بنفسـ  أن يسـند مهمة إنشـاء المبنى إلى مقاول لدي  خبرة وسـابقة أعمال في  -
تنفيذ مثل هذه الأنشـطة، نما يجب على المسـتثمر أن يقدم شـهادات الخبرة السـابقة للمقاول معتمدة ومصـدقة من الجهات المختصـة  

 لتي التزم بها.تثبت حسن تنديت  لنعمال ا
 
 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

يجب أن يسـند المسـتثمر مهمة ارشـراف على التنفيذ إلى منتب هندسـي اسـتشـارو مرخص ل  بمزاولة المهنة ومسـجل لدو الهي ة  -
(، وللاطلاع على قا مة المناتب يمنن زيارة موقع أمانة منطقة (Aالســــعودية للمهندســــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل ف ت  عن  

 المدينة عبر الرابط التالي:
md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 
 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماح بالتشــغيل يقدم نل من المقاول والاســتشــارو المشــرف على التنفيذ تقريراً إلى   -
 الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر، يقران في  بمسؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال ومطابقتها للمواصفات.

 
 حق الأمانة في الإشراف: -7

لنمانة الحق النامل في ارشـراف على التنفيذ بجميع مراحل  للتنند من التزام المسـتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشـتراطات والمواصـفات  -
 الواردة بنراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة ووفقاً للرفوعات المساحية المعتمدة من الأمانة.

يلتزم المســتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بنوامر التغيير وارصــلاح لما تم ترنيب  وتنفيذه مخالفاً للشــروط والمواصــفات  -
 والمخططات المعتمدة.

ــاميم إلا بعد موافقة الأمانة، وفي حالة الموافقة يتعين على   - ــافات أو تعديلات جديدة في التصـ ــتثمر إجراء أية إضـ لا يجوز للمسـ
 المستثمر أن يقدم لنمانة مخططات ناملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 
يلتزم المسـتثمر بعد الانتهاء من أعمال ارنشـاء بإشـعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محضـر يبين أن التنفيذ تم  -

 طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بنراسة الشروط والمواصفات.
 
 استخدام العقار للغرض المخصص له: -8

لا يجوز للمسـتثمر اسـتخدام العقار لغير الغرض المخصـص ل  في إعلان المنافسـة، وطبقاً لرخصـة التشـغيل الصـادرة من الأمانة،  -
وفي حالة رغبة المسـتثمر تغيير النشـاط بسـبب تغير أوضـاع السـوق، وتوافق ذلك مع المصـلحة العامة ومصـلحة التخطيط، يتم 

ر البلدو المسـتثمر لغير النشـاط الذو خصـص من أجل ، ويعاد تقدير قيمة الاسـتثمار من قبل الالتزام بضـوابط تعديل اسـتخدام العقا
لجنة الاسـتثمار، وفي حال قبول المسـتثمر لقيمة الاسـتثمار الجديدة يتم أخذ موافقة أصـحاب الصـلاحية قبل اتخاذ القرار بالسـماح 

 بتغير النشاط. 
 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

ــتثمر تنجير العقار أو جزء من ، ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصــول على موافقة خطية من الأمانة، والتي  - لا يحق للمس
 يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها، على أن تنطبق على المتنازل ل  نفس شروط المستثمر الأصلي.

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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يسـمح للمسـتثمر في حالة رغبت  بنن يقوم بالتنجير على الغير لمنونات وعناصـر المشـروع المختلفة على أن يقوم بتزويد الأمانة  -
بنســـخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها، وعلي  تقديم الطلب عبر منصـــة فرص وإرفاق نســـخ العقود بالباطن الموقع مع 

 فقة خطية مسبقة من الأمانة،الطرف الثالث بعد الحصول على موا
يتم إبرام عقود إيجار مع نل مســتنجر من الباطن على حدة وفقاً للاشــتراطات المحددة بنراســة الشــروط والمواصــفات، على أن  -

 يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد.
لا يسُــمح للمســتثمر بالتنجير من الباطن لأو طرف ثالث، إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاط، وأو إجراء يتم خلافًا لهذا البند يعد لا  -

د واســـــترداد الموقع  ك فســـــخ العقـ ا في ذلـ ة، بمـ ة اللازمـ انونيـ اذ ارجراءات القـ ة في اتخـ انـ اً، مع حق الأمـ انونيـ ذ قـ افـ ا وغير نـ غيـ
 ض للمستثمر.الاستثمارو دون أو تعوي

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: -10

ــداد في الموعد المذنور يتم مصــادرة الضــمان   - ــتثمر بالس ــنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المس ــدد أجرة الس تس
ــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية نل سنة إيجاري  وبحد أقصى عشرة أيام  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ البنني المقدم من المستثمر. أمــ

 ارية.من بداية السنة الايج
ــماح ل   - ــاط وليس ل  حق الاعتراض ولا يتم الس ــنوو يحق لنمانة منع  من مزاولة النش ــتثمر عن دفع اريجار الس إذا تنخر المس

 .بذلك إلا بعد سداد اريجارات المستحقة أو المترتبة علي 
 

 ضريبة القيمة المضافة: -11

يلتزم المسـتثمر بسـداد قيمة الضـريبة المضـافة لنمانة محسـوبة على النسـبة المقررة من إجمالي اريجار السـنوو الذو يتم إبرام  -
نن، وتقرره الجهات  بة القيمة المضـافة حسـب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشـ تثمارو علي ، ويتم تحديد نسـ العقد الاسـ

 بية السعودية. المختصة في المملنة العر
 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

مثل عدم وجود بديل للموقع الاسـتثمارو لدى الأمانة  العامة، المصـلحة أو التخطيط دواعي اقتضـت يجوز لنمانة إلغاء العقد إذا -
أو عدم وجود حلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع على ملنية موقع العقد، أو تنفيذ مشـــروع، أو خدمة، أو مرفق عام بالموقع، 

طار ة يســتلزم مواجهتها اســتعمال موقع العقد نلياً أو جز ياً، وفي هذه الحالة يعوض المســتثمر حســب  عاجلة، أوأو وجود حالة  
 .الأنظمة المالية المتبعة إذا نان يستحق التعويض

 
 فسخ العقد: -13

 يحق لنمانة فسخ العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية:
إذا لم ينمل المســتثمر إنشــاء المشــروع خلال الفترة الزمنية المعطاة ل  للتجهيز وارنشــاء ما لم يتقدم المســتثمر لنمانة بمبررات  -

معتبرة مرفق بها جدول زمني رنهاء إنشـــاء المشـــروع وتوافق علي  الأمانة وعلى أن تنون تلك الفترة الجديدة مدفوعة الأجر، 
 ها من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من قبل الأمانة.وفي حالة عدم الالتزام ب

إذا أخل المسـتثمر بنو من مواد العقد أو بالشـروط والمواصـفات ولم يتجاوب مع الأمانة لتصـحيح الوضـع خلال خمسـة عشـر يوماً  -
 من تاريخ ارنذار.

 يوم عن بداية السنة.  30إذا تنخر المستثمر عن دفع اريجار في بداية نل سنة ايجارية لمدة  -
إذا أظهر المســتثمر تقاعســاً أو تقصــيراً في التشــغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشــغيل المشــروع خلال الفترة التي تحددها  -

 الأمانة.
 إذا انسحب المستثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بنو شرط من الشروط الواردة في العقد أو نراسة الشروط والمواصفات  -
لنمانة الحق في ســحب الموقع وفســخ العقد إذا قام المســتنجر بتغيير النشــاط دون موافقة الأمانة الخطية أو تم تنجير الموقع من  -

 الباطن وفي هذه الحالة يحق لنمانة تنجير الموقع حسبما تراه لمصلحتها.
ً -وفاة المستثمر   -  يوماً من وفات  بطلب خطي لنمانة للاستمرار بتنفيذ العقد. 90وعدم تقدم الورثة خلال  -إذا نان شخصاً طبيعيا

 
 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -14

يجب على المســتثمر أن يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزة للاســتعمال وبشــنل توافق علي  الأمانة، وفي  -
ــحب الموقع  ــليم الموقع فإن  يحق لنمانة سـ ــتثمر بتسـ ــخ العقد أو انتها   ولم يقم المسـ حال انتهاء مدة المهلة الممنوحة ل  بعد فسـ

 التعليمات دون أن تتحمل الأمانة أدنى مسؤولية بخصوص الموجودات.وطرح  للاستثمار وفق الأنظمة و
ــليم  لنمانة بموجب محضــر رســمي خلال مدة  - ــتثمر بإخلاء الموقع وتس ــخ  يلتزم المس في حال انتهاء أو إنهاء مدة العقد أو فس

وفي حال إخلال  بذلك وقيام الأمانة باسـتلام الموقع جبراً يعتبر ذلك إقرار من المسـتثمر بتحمل  خمسـة عشـر يوماً، ( 15أقصـاها )
أجرة اســـــتغلال الموقع من تـاريخ ارنهـاء أو الانتهـاء أو الفســـــخ وحتى تـاريخ اســـــتلام الأمـانـة للموقع مع تحملـ  نـافـة التنـاليف 

 يم الموقع.والمسؤولية عن الأضرار الناش ة عن تنخره في إخلاء وتسل
يلتزم المســتثمر بإجراء جميع أعمال الصــيانة اللازمة للمباني لضــمان جاهزيتها وصــلاحيتها للاســتخدام قبل التســليم. نما يتعين  -

علي  تقديم شــهادة معتمدة بصــلاحية المباني في حال تضــمن محضــر الاســتلام ملاحظات تســتوجب من المســتثمر القيام بنو 
رو فيلزم من المســتثمر الوفاء بها ناملة خلال مدة تحددها الأمانة، علماً بنن أو مدة إصــلاحات أو ترميمات في الموقع الاســتثما

 إضافية خارج مدة العقد سوف تعطى للمستثمر لعمل إصلاحات أو ترميم لا تعفي  من دفع أجرة الموقع أثناء تلك الفترة.
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ــتندات الفنية اللازمة، بما في ذلك نتيبات   - ــليم المخططات النها ية )نما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المســ ــتثمر بتســ يتعهد المســ
التشـغيل والصـيانة وشـهادات الضـمان. ويتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من اسـتيفاء جميع المسـتندات والمتطلبات 

 الفنية.
 

 :الغرامات -15

في حالة حدوث أو مخالفة من المسـتثمر فإن  سينون ملتزماً بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لا حة الغرامات والجزاءات  -
هــــــ، وما يسـتجد عليها من تعليمات وأوامر ذات صـل ،  05/02/1442( بتاريخ  92البلدية الصـادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

 وفيما لم يرد ب  نص في لا حة الغرامات والجزاءات فسوف ينون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة.
 

ــتثمر بذل جميع الجهود وتوفير ارمنانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صــحيح، ونظراً لأهمية تنفيذ تلك الأعمال بشــنل  - على المس
صـحيح فإن أو تقصـير من المسـتثمر ينتج عن أضـرار بي ية وحدوث إشـنال ينون المسـتثمر هو المتسـبب في  فإن  سـوف تطبق 

خطاء والقصــور، هذا ويتم تســديد الغرامات لنمانة خلال شــهر من تاريخ المخالفة علي  غرامات وجزاءات حســب نوع تلك الأ
 وإفادة الجهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 
 :متطلبات السلامة والأمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:
اتخاذ نافة ارجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حوادث تصـيب الأشـخاص، أو الأعمال، أو الممتلنات العامة  -

 والخاصة.
عـدم شـــــغـل الطرق، أو إعـاقـة الحرنـة المروريـة، وتوفير متطلبـات الحمـايـة والســـــلامـة التي تمنع تعرض المـارة أو المرنبـات  -

 للحوادث والأضرار.
ينون المسـتثمر مسـؤولاً مسـؤولية ناملة عن نافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل، التي قد تلحق بنو من العمال والموظفين أثناء  -

قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المرنبات، سـواء نان ذلك راجعا لخطن في إنشـاء المشـروع أو نتيجة عدم التزام  باحتياطات 
ل، ويتحمل وحده نافة التعويضـات والمطالبات، أو أو تناليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مسـؤولية السـلامة أثناء تندية العم

 عن ذلك.
 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستجد علي  من تعديلات. -
 يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات. -
 الالتزام بتنمين حراسة على المنشوت وذلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -
ــتثمر بعدم ارضــرار - ــاة وغيرها ممرات (بالموقع المحيطة والبي ة والمرافق بالطرق يلتزم المس  وإرجاع المجاورين، أو) المش

 الأعمال. نافة على ارشراف الهندسي ضرورة مع وتنمينها، الحفر جوانب وسند تلفيات أو حدوث حال أصل  إلى الشيء
 

  أحكام عامة: -17

 جميع المستندات ووثا ق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك لنمانة بمجرد تقديمها. -
 التقويم الميلادو هو المعمول ب  في العقد. -
)نقيمة نراسة ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلى الأمانــــة بالتعويض عما تحمل  من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطا    -

 في حالة عدم قبول . الشروط والمواصفات أو قيمة إصدار الضمان البنني أو غيرها( 
في (  40152) تخضـــــع هـذه المنـافســـــة للا حـة التصـــــرف بـالعقـارات البلـديـة الصـــــادرة بموجـب الأمر الســـــامي النريم رقم -

ــ  29/06/1441 ــ وما22/12/1441وتاريخ   (4100561883) وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزارو رقمهــ يطرأ   هــ
 عليهما من تعديل.

ــتحقات للجهات ذات   - ــداد نافة الفواتير والمس ــليمها لنمانة بعد س ــتثمر ويتم تس ــم المس يجب أن تنون جميع الخدمات بالموقع باس
 العلاقة.

على مقدم العطاء أن ينخذ في اعتباره عند تقديم عطاؤه حساب تنلفة إزالة أو عوا ق مادية قد تنون موجودة بالموقع وأن الأمانة  -
 تتحمل أو تناليف تتعلق بإزالة ارشغالات والعوا ق إن وجدت. نل
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 مدة العقـــــــد: -1

 .تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر تسليم الموقع للمستثمر، سنوات عشر( 10مدة العقد ) -
 
 فترة التجهيز والإنشاء: -2

ــتثمر فترة ) - ــتثمر  %10يمنح المسـ ــاء، وتنون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وإذا لم ينمل المسـ ( من مدة العقد للتجهيز وارنشـ
إنشــاء المشــروع فعلي  في هذه الحالة ســداد قيمة عطا   المالي عن هذه الفترة، دون أدنى مســؤولية قانونية أو مالية على الأمانة 

 وجهزه في العقار. ناتجة عن ذلك، ولا يتم تعويض المستثمر عما انشنه
 
 العائد السنوي وموعد سداده:   -3

 ينون العا د السنوو لنمانة إيجار سنوو ثابت. -
ــداد في الموعد المذنور يتم مصــادرة الضــمان   - ــتثمر بالس ــنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المس ــدد أجرة الس تس

ــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية نل سنة إيجاري  وبحد أقصى عشرة أيام  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ البنني المقدم من المستثمر، أمــ
 ارية.من بداية السنة الايج

 
 النشاط الاستثماري المسموح به: -4

ــتثمارو المســموح ب  هو "  - ــتثمر اســتعمال الأرض في غير النشــاط الر يســي  "  ترفيهية ألعابمدينة  النشــاط الاس ولا يجوز للمس
 وتنون عملية التطوير ضمن الأنشطة التالية: ،المحدد بالنراسة

o  مغلقة ألعابصالة. 
o حرنية. ألعاب 
o جبارو(إ) ما ية ألعاب. 
o جبارو(إ)  نهربا ية ألعاب. 
o جبارو(إ) ةإلنتروني ألعاب. 
o جماليةمن المساحة ار %15عن  دبما لا تزي نشاك تجاريةأمحلات و. 
o مسرح وسينما. 
o حديقة حيوانات. 
o  عامة اتخدممرافق. 

 
 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -5

يلتزم المســتثمر بتنفيذ جميع التصــاميم المعمارية وفق الموجهات التصــميمية للهوية العمرانية المعتمدة في المدينة المنورة وبما  -
 يعنس الطابع العمراني الخاص بالمدينة المنورة والالتزام بالضوابط الصادرة من الجهات المعنية.

 
 المسؤولية عن المخالفات:   -6

 المستثمر مسؤول مسؤولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشغيل الأنشطة في الموقع. -
 
 اشتراطات التشغيل والصيانة: -7

ــيانة الدورية لنجهزة،  - ــيانة للقيام بنعمال الصـ ــة في مجال الصـ ــصـ ــرنات المتخصـ ــتثمر التعاقد مع إحدى الشـ يجب على المسـ
الحريق وخزانات  والمعدات، والمانينات .... إلخ الموجودة بالمشروع مثل: المانينات ومراوح التنييف، وأجهزة إطفاء ومنافحة

 .المياه .... إلخ
 

يجـب على المســـــتثمر أن يقـدم لنمانة في حال طلبهـا تقريرا دورياً من منتـب هنـدســـــي معتمـد من الأمانة ومســـــجـل لدو الهي ة   -
 السعودية للمهندسين عن أعمال الصيانة التي تمت، مبينا ب  تفاصيل ارصلاحات التي نفذت.

 يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشرنات المتخصصة في مجال النظافة للقيام بنعمال نظافة الموقع. -
يجـب على المســـــتثمر أن يعمـل على تـنمين عـدد من الأفراد المـدربين بنفـاءة على مواجهـة حـالات الطوارد، ولـديهم القـدرة على   -

 استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارد، والتنسيق مع الجهات المختصة.
 على المستثمر أن يعمل على تنمين عدد الأفراد يمثلون إدارة المشروع طوال فترة الدوام. -

 
 الاشتراطات الأمنية: -8

ــة الأمنية المدنية   - ــتراطات الأمنية المتعلقة بناميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيل والناشــــف والحراســ الالتزام بتفعيل الاشــ
 هـ بخصوص تلك الاشتراطات.28/11/1437وتاريخ ( 56610) الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزارو رقم
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تنمين حراســة على المنشــوت وذلك وفق تعميم ســعادة مدير عام الشــؤون المالية واردارية بوزارة الشــ ون البلدية والقروية رقم  -
  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538)

 
 تأمين غرفة إسعافات أولية: -9

ــعافات  - ــحية لغرف ارسـ ــتراطات الصـ ــعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تنمين غرفة إسـ على المسـ
الصادرة من اردارة العامة لصحة البي ة بوزارة البلديات والاسنان( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء ارسعافات الأولية 

 في الحالات الطار ة.
 

 اللوحات الإعلانية: -10

يلتزم المســــتثمر بتطبيق الاشــــتراطات الفنية للوحات ارعلانية والدعا ية الصــــادرة من وزارة البلديات وارســــنان فيما يتعلق  -
 باللوحات الدعا ية للمبنى والتي تقام أمام . 

 
 اللوحات التعريفية: -11

يلتزم المســتثمر بعمل لوحات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرة. موضــحاً بها اســم المشــروع وشــعار  -
 الأمانة وشعار الشرنة واسم المستثمر واستشارو المشروع ومقاول المشروع واو معلومات اخرة تخص المشروع.

 
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -12

يجـب على المســـــتثمر القيـام بـإجراء دراســـــة للتـنثيرات المروريـة النـاتجـة عن إقـامـة المشـــــروع وذلـك من خلال أحـد المنـاتـب  -
 الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدو الهي ة السعودية للمهندسين.

 
 متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة: -13

يراعي في تصميم المشروع متطلبات الأشخاص ذوو ارعاقة وفقاً لنظام حقوق الأشخاص ذوو ارعاقة، ودليل الوصول الشامل  -
 لنشخاص ذوو ارعاقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية -1

يلتزم المسـتثمر بمراعاة واسـتيفاء جميع الأنظمة واللوا ح والشـروط والمتطلبات الواردة بالأدلة والأنواد المرجعية من ضـمنها ما  -
 يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوا ح التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة البلديات وارسنان  -
 نظام إجراءات التراخيص البلدية ولا حت  التنفيذية الصادر من وزارة البلديات وارسنان. -
 الأنظمة واللوا ح التنفيذية واللوا ح الفنية الصادرة عن الهي ة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة. -
 المقاييس البي ية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة عن المرنز الوطني للرقابة على الالتزام البي ي.  -
 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. -
 www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللوا ح الصادرة من وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية -
 الأنظمة واللوا ح الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني. -
 السعودية.اشتراطات الطراز المعمارو للهوية العمرانية الصادر من العمارة  -
ا ية بنمانة منطقة  - اشـتراطات التصـاميم المعمارية وفق الموجهات التصـميمية للهوية العمرانية المعتمدة في إدارة التراخيص ارنشـ

 المدينة المنورة
 وخصوصاً إصدارات  التالية: www.sbc.gov.sa نود البناء السعودو الصادر عن اللجنة الوطنية لنود البناء السعودو -

o  نود البناء السعودو العام(SBC201) 
o   مجموعة الأنواد ارنشا ية(SBC301-306)  
o  النود السعودو النهربا ي(SBC401) 
o  النود السعودو المينانيني(SBC501) 
o  النود السعودو لترشيد الطاقة للمباني غير السننية(SBC601) 
o  النود السعودو الصحي(SBC701-702) 
o  النود السعودو للحماية من الحرا ق(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات الصحية والمعمارية وارنشا ية والنهربا ية والمينانينية. -
 الالتزام بجميع الأنظمة واللوا ح المتعلقة بالنشاط محل النراسة وما تبع  من أنشطة تابعة  -

 
 
 
 
 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

ــب البناء - ــموح ب  ونس ــة من حيث الارتفاع المس ــوع المنافس ــتراطات التنظيمية في الموقع موض   والارتدادات يجب مراعاة الاش
 . النظامية حسب نظام البناء المعمول ب  بنل منطقة والمحددة من قبل إدارة التراخيص ارنشا ية بالأمانة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي
 

219&type=1https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber= 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 : تقييم العروضالتاسعالقسم 

 
 سرية تقييم العروض: -1

تلتزم الجهة المتعاقدة بعدم إفشــاء أو بيانات، أو رســومات، أو وثا ق، أو معلومات تتعلق بتقييم العروض المســتلمة، ســواءً نان   -
ارفشـاء تحريرياً، أو شـفهياً، أو اسـتغلالها، أو ارفصـاح عنها إلى أو شـخص، ويسـرو ذلك على نل ما بحوزتها أو ما تنون قد 

ار وتعاملات أو شــؤون تخص المتنافســين، باســتثناء نشــر المعلومات التي يطلب من الجهة  اطلعت علي  في العروض من أســر
 المتعاقدة نشرها بموجب الأنظمة السارية.

 
 معايير تقييم العروض: -2

 تخضع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلى عملية مسح للمعايير الأساسية، منها: -
 يجوز اعتبار العروض غير ممتثلة لأسباب متعدّدة منها، على سبيل الذنر لا الحصر: -

o  قدُّم العرض بشــنل مختلف عن الشــنل المحدّد في نراســة الشــروط والمواصــفات هذه، أو لم يوُقأع العرض، أو لم يتضــمّن
 العرض أيًّا من الأجزاء المطلوبة، أو لم يستوفِ متطلبات العرض.

o .ًإذا نان غير منتمل أو غير محدّد أو مبهما 
o  إذا حدّ العرض من الضــمان ذو الصــلة أو عدّل ، أو لم يقدّم الضــمان البنني، أو لم يوفر المعلومات المطلوبة التي تعتبرها

 الأمانة معلومات جوهرية.
 نقاط التقييم الفني. % وأعلى من مجموع70يعتبر العرض مجتاز فنيًا إذا تم الحصول على نسبة  -
في الأجرة الســنوية  يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية المجتازة، واختيار المتنافس الفا ز صــاحب العرض المالي الأعلى -

 وفي نسبة المشارنة في اريرادات.
 
 مرحلة التقييم المالي: -3

 للمشاريع المجتازة فنياً حسب التفصيل الآتي: ينون تقييم العروض المالية -

 معادلة احتساب الدرجة  %وزن التقييم  بند العرض المالي 

 )قيمة العرض/العرض صاحب الرقم الأعلى في البند( × وزن التقييم%  100 % الأجرة السنوية 

 
يتم ترتيب العروض أولاً بنن يحصـل العرض صـاحب الرقم الأعلى في بند )الأجرة السـنوية( على الدرجة الناملة في البند ويتم  -

 ترتيب بقية العروض بناءً على نسبتهم من الرقم الأعلى من البند.
يتم ترتيب العروض ثانياً بنن يحصـل العرض صـاحب الرقم الأعلى في بند )نسـبة المشـارنة في اريرادات( على الدرجة الناملة  -

 في البند ويتم ترتيب بقية العروض بناءً على نسبتهم من الرقم الأعلى في البند.
 يتم اعتماد ترتيب العروض بشنل نها ي بناءً على العرض الأعلى في مجموع الدرجة الموزونة للبندين. -

 
 تصحيح العروض: -4

تثمار في العرض  - عار الواردة من لجنة الاسـ واءً في مفرداتها أو مجموعها   -يتم مراجعة الأسـ ابية  -سـ وإجراء التصـحيحات الحسـ
 اللازمة في العرض.

إذا وجد اختلاف بين السـعر المبين نتابة والسـعر المبين بالأرقام، يؤخذ بالسـعر المبين نتابة، وإذا وجد اختلاف بين سـعر الوحدة  -
 وسعر مجموعها، فيؤخذ بسعر الوحدة.

 
)الثانية(، فيحق للجنة بعد التنند من التوازن  الفقرةإذا وجدت دلا ل تؤند عدم صــحة الســعر وفقاً لأســلوب التصــحيح الوارد في   -

المالي لأســعار البنود ومقارنة الســعر مع أمثال  في العرض والعروض الأخرى والأســعار التقديرية، الأخذ بالســعر الوارد في 
 العرض الذو يثبت لها صحت ، ويستبعد المتنافس عند رفض  لهذا السعر.

يجوز للجنة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إذا تجاوزت الأخطاء الحســابية في الأســعار بعد تصــحيحها وفقاً لأحنام هذه   -
 %( من قا مة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادةً أو نقصاً.10الفقرة أنثر من )

 
 :فحص العروض -5

 تلتزم لجنة الاستثمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروط المنافسة، مع مراعاة ما يلي:
ــعار  - ــعار التقديرية، نما تقوم بفتح العروض المالية للعروض الفنية المقبولة في الموعد المحدد لذلك بعد إش تفتح اللجنة ملف الأس

 أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.
إذا لم يقدم صـاحب العرض أياً من الشـهادات المطلوبة والمنوه عنها تفصـيلاً في هذه النراسـة أو نانت الشـهادات المقدمة منتهية  -

الصــلاحية، فيمنح صــاحب العرض مدة تحددها اللجنة على ألا تزيد على )عشــرة( أيام عمل لاســتنمال تلك الشــهادات فإن لم 
 المنافسة ويصادر الضمان البنني. يقدمها في الوقت المحدد يستبعد من
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إذا تسـاوى عرضـان أو أنثر في التقييم النلي، فتتم الترسـية على أنثر العروض سـعراً فإذا تسـاوت في ذلك، فتقوم الجهة المتعاقدة  -
بتجز ة المنافســـة بين العروض المتســـاوية، متى نانت شـــروط ومواصـــفات المزايدة تســـمح بذلك، وإذا لم ينص على التجز ة، 

 .متساوية في حال تعذر ذلكوتجرى منافسة مغلقة بين العروض ال
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 المرفقات: العاشرالقسم 

وترميم وتشــغيل وصــيانة مدينة   إنشــاءب( الخاصــة 01-25-003001-76002)نموذج تقديم عطاء للفرصــة رقم  

 ( 1رقم )  مرفق –ترفيهية بحديقة الملك فهد المركزية  ألعاب

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلام علينم ورحمة الله وبرنات ،،، 

 المرنزية،ترفيهية بحديقة الملك فهد  ألعابوتشـغيل وصـيانة مدينة   وترميم  نشـاءبإإشـارة إلى الفرصـة الاسـتثمارية الخاصـة   

ــ، وحيث تم شراؤنا لنراسة شروط ومواصفات  03/04/1447  خــبتاري  فــالصحفي  عنها  نــوالمعلبموقع فرص  المطروحة ه

المنافسـة بموجب اريصـال المرفق صـورت ، واطلعنا على نافة الاشـتراطات الخاصـة بهذه المنافسـة، نما تم معاينة العقار على 

 .الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

 نتقدم لسعادتنم بعرضنا لاست جار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: 

ــل عن   ــان بنني بقيمة لا تق ــا وضم ــع صفحاتها من قبلن ــع جمي ــات بعد توقي ــروط والمواصف وتجدون برفق  نراسة الش

ــد من قبل الطرف الأول دون الرجوع  25) ــروط وغير قابل لغلغاء وقابل للتجديــ ــر مشــ ــاء السنوو )غيــ %( من قيمة العطــ

 للطرف الثاني( ونافة المستندات المطلوبة في نراسة الشروط والمواصفات.

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 
 

 (: إقرار من المستثمر:  2 )  رقم مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على نراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتزم بما جاء بها. -

اطلع على جميع النظم الســعودية المعمول بها ذات الصــلة بموضــوع المنافســة وعلى وج  خاص لا حة التصــرف بالعقارات البلدية  -

هـــــــ، وتعليماتها التنفيذية الصــادرة بالقرار الوزارو رقم 29/06/1441( في  40152الصــادرة بموجب الأمر الســامي النريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883)

 عاين الموقع المعروض للتنجير معاينة تامة نافية للجهالة -

 قيمة اريجار الثابت للسنة الأولى )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة 

 ً  نـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــا

  

  الشرنة/المؤسسة

           السجل التجارو 

  بتاريخ   صادر من 

  هاتف
جــــــــــــــــــــــــــــوال  

(1) 
 

  فانس
جــــــــــــــــــــــــــــوال  

(2) 
 

  الرمز البريدو   ص.ب.

  العنوان

  البريد ارلنتروني 
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 التوقيع

 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء: 3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 

 التالي للوصول إلى جميع المرفقات:  QRيمنننم مسح رمز 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر 
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية  الرقم الموحّد  السجل التجارو 
 جمعية شرنة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد ارلنتروني  رقم الهاتف  رقم الجوال المسجل في "أبشر"

   

 العنوان الوطني 

 الرقم الفرعي  الرمز البريدو  المدينة   اسم الحي  اسم الشارع  رقم المبنى  العنوان المختصر 

       

 تعهّد بصحة البيانات 

يتم عبر هذه البيانات يعتبر صــحيحاً    أقر أنا الموقع أدناه بصــحة جميع البينات الواردة أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســمية، وأن أو إخطار أو تبليغ
ــعارات ــتثمار بنمانة    ومنتجاً لآثاره النظامية، ولا يحق لي الاعتراض أو الاحتجاج لاحقاً بعدم وصــول التبليغات أو ارش على هذه العناوين، نما أتعهّد بإخطار ونالة الاس

( ســـــبعـة أيام من تاريخ التعـديل أو التغيير، وفي حالة إخلالي بذلك فيعـد اربلا   7منطقـة المـدينـة المنورة بنو تحـديث أو تعـديل أو تغيير في البيـانات الواردة أعلاه خلال )
 ثاره النظاميةعلى العناوين الواردة صحيحاً ومنتجاً لآ

 بيانات المقر بما في  

 الاسم  الاسم  الاسم 
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